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1. ANTECEDENTES Y OBJETO.

1.1. PLANEAMIENTO VIGENTE.

El Plan General de Ordenaciéon Urbana de Ibi, fue aprobado definitivamente por la Comisidn
Territorial de Urbanismo de Alicante en sesidn celebrada el dia3defebrerodel2000, y su publicacién
se verificd en el BOP de Alicante nim. 120, de 26 de mayo de 2000.

El citado PGOU delimitaba, en el ambito del suelo urbanizable no pormenorizado, un suelo
industrial denominado NP-L.5, situado en el limite oeste del término municipal y al norte de la
autovia A-7, con la que linda. Este sector, de uso global industrial, tenia una superficie de
1.086.048m2 y una edificabilidad bruta de 0,65m?s/m?t.

Mediante la Modificacion Puntual n2 27 del PGOU, aprobada definitivamente por la CTU de
Alicante en sesion celebrada el dia 26 de noviembre de 2019 (publicada en el BOP de Alicante num.
237, de 13 de diciembre de 2019), el citado sector se subdividio en los siguientes tres sectores:

- Sector NPI-5.1 con un uso global industrial, una superficie computable de 317.458m?, un
indice de edificabilidad bruta de 0,65m%/m?s, lo que arroja una edificabilidad de
206.347m?t.

- Sector NPI-5.2 con un uso global industrial, una superficie computable de 443.380m?, un
indice de edificabilidad bruta de 0,65m%/m?s, lo que arroja una edificabilidad de
288.197m?.

- Sector NPI-5.3 con un uso global industrial, una superficie computable de 325.210m?, un
indice de edificabilidad bruta de 0,65m%t/m?s, lo que arroja una edificabilidad de
211.386m?t.

La superficie del Sector NP I-5.1, que de acuerdo con la ficha contenida en la Modificacién Puntual
n2 27 del PGOU era de 317.485 m?, se ha ajustado al resultado del levantamiento topografico
realizado con motivo de la tramitacion del Plan Parcial, resultando una superficie total de
328.992,57 m%

ficha P.P.
SUPERFICIEDELSECTOR(m?) 317.458 328.992,57
EDIFICABILIDAD MAXIMA(mZt) 206.347 213.845,17
INDICEDEEDIFICABILIDAD BRUTA(m?t/m?3s) 0,65 0,65

El presente programa tiene por objeto el desarrollo del Sector NP-1.5.1, delimitado mediante la
citada Modificacién Puntual n2 27 del PGOU.
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1.2. MARCO NORMATIVO.

El marco normativo al que se ha de ajustar la actuacién programada esta formado por las siguientes
normas y disposiciones generales:

Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad
Valencia (en adelante TRLOTUP).

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Ibi, aprobado definitivamente por la Comision
Territorial de Urbanismo de Alicante en sesién celebrada el dia3defebrerodel2000 y la
Modificacion Puntual n? 27 de dicho plan aprobada definitivamente por la CTU de Alicante
en sesion celebrada el dia 26 de noviembre de 2019.

Modificacion Puntual n? 27 del PGOU, aprobada definitivamente por la CTU de Alicante en
sesidn celebrada el dia 26 de noviembre de 2019 (publicada en el BOP de Alicante nam.
237, de 13 de diciembre de 2019).

1.3. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS.

El Ayuntamiento de Ibi, en el ejercicio de su potestad de planeamiento, ha promovido la redaccién
y aprobacion del Plan Parcial del Sector NP 1-5.1, con el objeto de ordenar pormenorizadamente
dicho sector, habiéndose culminado los siguientes tramites:

A) EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA POR EL PROCEDIMIENTO SIMPLFICADO.

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de fecha 29 de junio de 2021, se emitid
informe ambiental y territorial estratégico favorable, en el procedimiento simplificado de
evaluacion ambiental y territorial estratégica del Plan Parcial del Sector NP I-5.1 del PGOU
de Ibi.

La publicacién del informe ambiental se verific6 en el DOGV num. 35737 de fecha 6 de
agosto de 2021.

B) TRAMITACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR NP I-5.1.

El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el 28 de julio de 2021, acordd someter a

informacidn publica la propuesta de Plan Parcial del sector NPI-5.1, del Plan general de ordenacidn

urbana de este municipio, comprensivo de la siguiente documentacion:

PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA:

- Memoria informativa y justificativa
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- Documentacion grafica. Planos de informacion
- Participacion publica y consultas

- Estudio de integracidn paisajistica

- Inventario de edificaciones existentes

- Memoria de sostenibilidad econdmica

- Memoria de viabilidad econémica

PARTE CON EFICIACIA NORMATIVA:

- Documentacién grafica. Planos de ordenacion
- Ordenanzas

ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS:

- Incidencia en el régimen de corrientes
- Estudio de recursos hidricos

- Estudio de movilidad

- Estudio acustico

- Informe area industrial

- Informe de perspectiva de género

La informacion publica se verificd mediante anuncio publicado en el DOGV num. 36370 de fecha 13
de agosto de 2021, asi como en el portal web municipal del Ayuntamiento de Ibi:
https://www.ibi.es/es/ciudadania/urbanismo/exposicion-publica/sector-npi5

La aprobacion definitiva del Plan Parcial del sector NPI-5.1 se ha producido por acuerdo del
Ayuntamiento Pleno de fecha 9 de febrero de 2022 y ratificado por el mismo Pleno el 1 de junio de
2022.

1.4. OBJETIVOS Y CONTENIDO DEL PAI

Conforme dispone el articulo 116 TRLOTUP, los programas de actuacién integrada tendran los
siguientes objetivos legales:

Articulo 116. Objetivos legales del programa de actuacion integrada.
a) Gestionar la transformacion fisica y juridica de las fincas afectadas.

b) Urbanizar completamente las unidades de ejecucion o parcelas que comprenda,
realizando como minimo las siguientes obras:

12 Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal, tratamiento de
espacios libres, mobiliario urbano y sefializacion.
22 Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

39 Sistema de saneamiento y depuracion de aguas residuales, y sistema de
evacuacion de aguas pluviales, mediante redes separativas. La depuracion de aguas
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residuales se hard mediante la conexion al sistema publico existente o,
excepcionalmente, mediante la construccion de un sistema propio.

42 Red de distribucion de energia eléctrica, gasificacion y comunicaciones.
52 Red de alumbrado publico.
69 Jardineria, arbolado y ornamentacion en el sistema de espacios libres.
c) Ejecutar las obras de conexidn e integracion adecuada de la urbanizacion con la red viaria

y de movilidad, y con las redes de infraestructuras, de energia, de comunicaciones y de
servicios publicos existentes.

d) Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o reservas dotacionales en lo
necesario para mantener equilibradamente o mejorar los niveles de calidad, cantidad o
capacidad de servicio existentes y exigibles.

e) Obtener gratuitamente, a favor de la administracion:

12 Los suelos dotacionales publicos del dmbito de la actuacion, o adscritos a ella por
el planeamiento.

29 Las parcelas que legalmente correspondan, con destino al patrimonio publico de
suelo. La adscripcion de cesiones externas deberd cumplir las reglas de
equidistribucion del planeamiento.

f) Ordenar el reparto equitativo de las cargas y beneficios.

g) Realizar obras determinadas de rehabilitacion o edificacion, de uso publico o privado, en
los supuestos previstos en este texto refundido.

(...)
En cumplimiento de las determinaciones de los articulos 114 y 116 del TRLOTUP el objeto principal

del presente Programa de Actuacion es culminar la gestion urbanistica del Sector NPI-5.1 del PGOU
de Ibi y su urbanizacién.

En cuanto al contenido documental del Programa de Actuacién Integrada, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 117 del TRLOTUP, es el siguiente:

Articulo 117. Contenido documental del programa de actuacion integrada. Alternativa
técnica y proposicion juridico-economica.

1. Todo programa de actuacion integrada comprende dos documentos: alternativa técnica y
proposicion juridico-econémica.

2. La alternativa técnica incluye, al menos:
a) Plano de ordenacion del ambito de actuacion, que refleje la ordenacion pormenorizada

previamente aprobada que desarrolle.
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b) Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones de integracion con el entorno.
c) Proyecto de las obras programadas, con:

12 Una memoria en la que se describa el objeto de las obras, que recogerd los
antecedentes y situacion previa a las mismas, las necesidades a satisfacer y la
justificacion de la solucion adoptada, detalldndose los factores de todo orden a
tener en cuenta.

22 los planos de conjunto y de detalle necesarios para que la obra quede
perfectamente definida, asi como los que delimiten la ocupacion de terrenos y la
restitucion de servidumbres y demds derechos reales, en su caso, y servicios
afectados por su ejecucion.

39 El pliego de prescripciones técnicas particulares, donde se hard la descripcion de
las obras y se requlard su ejecucion, con expresion de la forma en que esta se llevard
a cabo, las obligaciones de orden técnico que correspondan a la empresa
contratista, y la manera en que se llevard a cabo la medicion de las unidades
ejecutadas y el control de calidad de los materiales empleados y del proceso de
ejecucion.

42 [as referencias de todo tipo en que se fundamentard el replanteo de la obra.

59 E| estudio de seguridad y salud o, en su caso, el estudio bdsico de seguridad y
salud, en los términos previstos en las normas de sequridad y salud en las obras.

69 Si el programa conlleva compromiso de edificacion o rehabilitacion, bastard el
proyecto bdsico respecto de las obras de edificacion o rehabilitacion.

d) Inventario preliminar de construcciones y plantaciones que se puedan ver afectadas.

(...)

4. La proposicion juridico-economica se formalizard: en una memoria y unas normas de
actuacion, para la gestion directa; o en una memoria y un convenio urbanistico, para la
gestion indirecta y para la gestion por las personas propietarias. Regulard las obligaciones y
derechos del agente urbanizador, de las personas propietarias adheridas al programa de
actuacion integrada y de la administracion, de conformidad con lo establecido en el
presente texto refundido y en la legislacion del Estado, y contendrd:

a) Una estimacion de cada uno de los conceptos econdmicos constitutivos de las cargas de
la actuacion y su coste mdximo total, segun los conceptos enunciados en el articulo 150 de
este texto refundido, desglosando para cada uno de ellos: los costes por fases y partidas; las
cargas globales mdximas; y las cargas unitarias repercutidas por metro cuadrado de terreno
originario y por unidad de aprovechamiento.

b) La forma de retribucion al agente urbanizador, incluyendo el coeficiente de canje y la
correlativa valoracion del suelo a efectos de la retribucion en terreno.

c) Los plazos que se proponen para la ejecucion del programa de actuacion integrada,
determinando las fases en que se realizardn las obligaciones y compromisos establecidos en
él y el plazo total de ejecucion de la actuacion. Este ultimo plazo serd susceptible de
prérrogas expresas, por causa justificada, otorgadas antes de la fecha prevista de
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caducidad, y cumpliendo las limitaciones establecidas en el articulo 115.5 de este texto
refundido.

d) Memoria de viabilidad econdmica y de sostenibilidad econémica, en los términos
establecidos por la legislacion del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacion, regeneracion
y renovacion urbanas.

1.5. MODALIDAD DE GESTION: PROGRAMA DE GESTION DIRECTA MUNICIPAL

El programa de actuacién del Sector NP I-5.1 del PGOU de lbi se tramita por gestion directa del
Ajuntament d’Ibi al amparo de lo dispuesto en el articulo 123 TRLOTUP:

Articulo 123. Procedimiento de programacion en régimen de gestion directa y organos
competentes para promoverla.

1. Las administraciones publicas, en el dmbito de sus respectivas competencias, por si
mismas o a través de organismos, entidades o empresas de capital integramente publico,
mediante gestion directa, pueden promover programas de actuacion integrada, asi como
los instrumentos para su desarrollo y ejecucion.

2. Los programas de actuacion integrada en régimen de gestion directa se tramitardn
conforme al procedimiento previsto en el capitulo Il o en el capitulo Ill, del titulo Il del libro
I. Cuando no incorporen ningun instrumento de planeamiento, y este haya sido sometido a
evaluacion ambiental y territorial estratégica conforme a la legislacion estatal y al presente
texto refundido, se tramitardn conforme al procedimiento del articulo 61 de este texto
refundido, sin que deban efectuarse las actuaciones de evaluacion ambiental estratégica
previstas en los articulos 52 y 53.

3. Mediante suscripcion del convenio urbanistico correspondiente, las personas propietarias
constituidas en una agrupacion de interés urbanistico, podrdn colaborar con la
administracion actuante en la ejecucion de la actuacion urbanizadora, en los términos que
se establezcan reglamentariamente.

MEMORIA DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DEL SECTOR NP I-5.1 PGOU DE 1BI7



KK Ajuntament d'lbi

2. ALTERNATIVA TECNICA

3.1. DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO Y AMBITO DE ACTUACION

El ambito de actuacidn se circunscribe al Sector NP I-5.1, cuya ficha de planeamiento y gestion es la

siguiente:
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3.2. DOCUMENTOS DE LA ALTERNATIVA TECNICA

Tratandose de un dmbito que ya ha sido ordenado pormenorizadamente mediante el Plan Parcial
del Sector NP 1-5.1, la alternativa técnica comprende los siguientes documentos conforme
determina el articulo 117.2 TRLOTUP.

a) Plano de ordenacion del ambito de actuacidn, que refleje la ordenacién pormenorizada
previamente aprobada que desarrolle, se adjunta como Anexo al progrma el siguiente
plano

b)

Plano de ordenacion pormenorizada del sector
b) Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones de integracion con el entorno.
Conforme consta en la memoria justificativa del Plan Parcial del Sector NP I-5.1, la ordenacién

propuesta parte la ordenacion estructural, definida en la Modificacion Puntual n227 del PGOU de

Ibi y guarda coherencia con el sector P-Alfag-lll colindante, por lo que los viales de ambos tendran
continuidad.
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Asimismo, el programa garantizard la ejecucién de las obras de conexiéon e integracion
adecuada de la urbanizacidn con la red viaria y de movilidad, y con las redes de infraestructuras, de
energia, de comunicaciones y de servicios publicos existentes.

Las obras de conexidn se desarrollan en Anejo de la Memoria de Programa.

c)Proyecto de las obras programadas(proyecto de urbanizacién regulado en el articulo 183
TRLOTUP mads un estudio de seguridad y salud), con el siguiente contenido:

12 Una memoria en la que se describa el objeto de las obras, que recogerd los
antecedentes y situacidon previa a las mismas, las necesidades a satisfacer y la
justificacién de la solucion adoptada, detallandose los factores de todo orden a tener en
cuenta.

22 Los planos de conjunto y de detalle necesarios para que la obra quede perfectamente
definida, asi como los que delimiten la ocupaciéon de terrenos y la restitucion de
servidumbres y demas derechos reales, en su caso, y servicios afectados por su
ejecucién.

3¢ E| pliego de prescripciones técnicas particulares, donde se hard la descripcién de las
obras y se regulara su ejecucion, con expresion de la forma en que esta se llevard a
cabo, las obligaciones de orden técnico que correspondan a la empresa contratista, y la
manera en que se llevara a cabo la medicién de las unidades ejecutadas y el control de
calidad de los materiales empleados y del proceso de ejecucion.

42 | as referencias de todo tipo en que se fundamentara el replanteo de la obra.

52 E| estudio de seguridad y salud o, en su caso, el estudio basico de seguridad y salud,
en los términos previstos en las normas de seguridad y salud en las obras.

Dadas las caracteristicas del proyecto y de conformidad con la legislacidn vigente:

e ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, en su Anexo Il. Proyectos
sometidos a la evaluacion ambiental simplificada regulada en el titulo I, capitulo I, seccién
2.2; Grupo 7. Proyectos de infraestructuras: a) Proyectos de urbanizaciones de poligonos
industriales.

El proyecto debe someterse a evaluacion ambiental simplificada.

d) Inventario preliminar de construcciones y plantaciones que se puedan ver afectadas.
En el Plan Parcial del Sector NP I-5.1, conforme determina el articulo 40 TRLOTUP, figura un
inventario de las plantaciones y edificaciones existentes en el dmbito del sector con el detalle

suficiente para su identificacién.

A tal efecto, de cada una de las fincas se incluye una ficha con los siguientes apartados:
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— Referencia catastral.
— Datos del inmueble:
- Afo de construccion
- Uso principal
- Superficie
- Superficie construida
- Estado de conservacion
- Vuelo
- Otros elementos
— Documentacién grafica:
- Imagenes del inmueble y de su ubicacién en el ambito del plan parcial

Se incluye, a titulo de ejemplo, una ficha mediante su insercién:

INVENTARIO INDIVIDUALIZADO I

"PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR NPI5" I 2.- OTROS ELEMENTOS I

PROVINCIA : ALICANTE MUNICIPIO : 1Bl Cantidad  Unidades Descripcién
2,00 ud Higuera.
1,00 ud Puerta de perfiles cuadrados de acero galvanizado de
350x200 cm, de apertura manual ¥ una hoja
DATOS CATASTRALES Sup. Aportada (m?) 0,00 ml Muro de cerramiento blogues de hormigon de 0,80 metros
FINCA 003 POLIGONO 12 7.443,13 de altura en un estado regular de conservacian
PARCELA 43
REF. CATASTRAL 03079A01200043
USO ACTUAL Varios
DERECHO %_DERECHO PROPIETARIO
NUDA PROPIEDAD 0,00% JOSE PEREZ ALEMAN

I 3.- EDIFICACIONES |

—————
CANTIDAD Ud  Descripcion Descripcidn
5.430,61| m® |Vuelo olivos secano semiincultos

Vivienda de 144 m® y estado de conservacion Normal. Afio de construccién 1995,
2.012,52 =

Porche de 128 m? y estado de conservacion Normal. Afio de construccion 1995

Almacén de 63 m® y estado de conservacidn Normal. Afio de construccidn 1995

3.3. VARIANTES DE LA ALTERNATIVA TECNICA:

La alternativa técnica del Programa asume las distintas opciones para las redes de evacuacion
de aguas residuales y pluviales que se contemplan y analizan en el Proyecto de Urbanizacién y en su
Estudio de Impacto Ambiental.

En consecuencia, la presenta alternativa técnica acoge a los efectos de informacidén al publico a
todos los propietarios afectados en cada una de las variantes contempladas para evitar indefensién
y, sobretodo, garantizar el derecho de informacidn, participacion y defensa a todo posible afectado
con independencia de quien de ellos resulte finalmente incluido en la solucién que se apruebe.
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3.

PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA

3.1. REGULACION: ART. 117.4 TRLOTUP

Conforme determina el articulo 117.4 TRLOTUP:

4. La proposicion juridico-econdmica se formalizard: en una memoria y unas normas de
actuacion, para la gestion directa; o en una memoria y un convenio urbanistico, para la gestion
indirecta y para la gestion por las personas propietarias. Regulard las obligaciones y derechos
del agente urbanizador, de las personas propietarias adheridas al programa de actuacion
integrada y de la administracion, de conformidad con lo establecido en el presente texto
refundido y en la legislacion del Estado, y contendra:

a) Una estimacion de cada uno de los conceptos econdmicos constitutivos de las cargas de
la actuacion y su coste mdximo total, segun los conceptos enunciados en el articulo 150 de este
texto refundido, desglosando para cada uno de ellos: los costes por fases y partidas; las cargas
globales mdximas; y las cargas unitarias repercutidas por metro cuadrado de terreno originario
y por unidad de aprovechamiento.

b) La forma de retribucion al agente urbanizador, incluyendo el coeficiente de canje y la
correlativa valoracion del suelo a efectos de la retribucion en terreno.

c) Los plazos que se proponen para la ejecucion del programa de actuacion integrada,
determinando las fases en que se realizardn las obligaciones y compromisos establecidos en él y
el plazo total de ejecucion de la actuacion. Este ultimo plazo serd susceptible de prdorrogas
expresas, por causa justificada, otorgadas antes de la fecha prevista de caducidad, y
cumpliendo las limitaciones establecidas en el articulo 115.5 de este texto refundido.

d) Memoria de viabilidad econémica y de sostenibilidad econémica, en los términos
establecidos por la legislacion del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbanas.

3.2. PROGRAMA DE GESTION DIRECTA MUNICIPAL

3.2.1. Justificacion de la modalidad de gestion directa

Conforme dispone el articulo 119 TRLOUP, corresponde a la administracion actuante elegir
razonadamente la modalidad de gestion publica, directa o indirecta, al programar cada actuacion.

La condicion de agente urbanizador prioritariamente debera asumirla, en ejercicio directo de sus
competencias, la propia administracion o sus organismos, entidades o empresas de capital
integramente publico, en régimen de gestidn directa del programa de actuacion integrada.

La decisién acerca de gestionar directa o indirectamente una actuacién integrada no es un acto
reglado, sino discrecional, no exento por ello de motivacién. En efecto, la ley no establece unos
supuestos en los que procede una u otra modalidad de gestion, sino que la decisidn recae en la
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Administracion, en quien reside, en régimen de exclusividad, la competencia para la tramitacion y
aprobacién de los instrumentos de planeamiento y los de ejecucidn de éstos.

En este punto, cabe mencionar la jurisprudencia del Tribunal superior de Justicia de la Comunitat
Valenciana (TSJCV), que en sentencia de nim. 473/05, de 27 de Abril declara que:

La actividad urbanistica es una funcion publica y corresponde a la Administracion definir
la politica urbanistica, que se expresa en la elaboracion, revision o modificacion de Planes y
Programas: la iniciativa privada tiene la facultad de redactar y promover proyectos de
Planes o Programas, pero excede de su derecho el obtener una concreta clasificacion,
sectorizacion, calificacion o programacion; Administracion Local: facultad de rechazar
razonadamente todas las iniciativas para ejecutar la actuacion por considerar que ninguna
de ellas ofrece base adecuada para ello, resolviendo la no programacion del terreno o
programarlo, sin adjudicacion, optando por su gestion directa cuando ésta sea viable y
preferible para los intereses publicos municipales. La aprobacidon por el Ayuntamiento del
Programa de Actuacion Integrada, o de alguna de las alternativas presentadas, no se rige
estrictamente por el principio de legalidad, no tiene cardcter reglado como sucede como
supuesto tipico con las licencias de edificacion, sino que existe un amplio margen de
discrecionalidad, atendiendo, por lo que ahora interesa, al principio de oportunidad.

En otro orden de cosas, el procedimiento previsto en el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio,
de aprobacién del texto refundio de la LOTUP, para la aprobacion de un PAI, por gestion indirecta,
precisa de una tramitacion —tanto a nivel municipal como del propio aspirante a agente
urbanizador— compleja y dilatada en el tiempo, toda vez que es necesario aprobar unas bases de
programacion distinguiendo dos fases o procedimientos de licitacion: una fase de sleccién de la
alternativa técnica y otra fase para la adjudicacion de la condicion de agente urbanizador, sin
perjuicio de la posterior seleccidn del empresario constructor.

Frente a dicho procedimiento, la gestidn directa tiene una tramitacién mas sencilla, sin que por ello
se mermen las garantias de los propietarios.

A ello hay que afadir, que los propietarios afectados por la actuacidn, que han de satisfacer las
correspondientes cuotas urbanisticas, se pueden beneficiar de un menor coste de ejecucion del PAI
toda vez que la Administracion no puede repercutircargas de urbanizacion en concepto de
beneficio industrial que, en el caso de los programas en régimen de gestion indirecta, puede
alcanzar hasta un 10% de los conceptos referidos en el articulo 150.1, letras a), b) y c¢) TRLOTUP.

3.2.2. Contenido de la proposicion juridico-economica.

Tratdndose de un programa de gestidon directa municipal, la proposicién juridico-econémica se
formalizard en una memoria y unas normas de actuacion tal y como dispone el citado articulo
117.4 TRLOTUP.

A)MEMORIA

La programacion del Sector NP 1-5.1, viene motivada por la voluntad de desarrollar
urbanisticamente el ambito de dicho sector, dada la demanda de suelo industrial en el municipio y
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la alta consolidacion del suelo industrial urbano ya existente, que se encuentra practicamente
colmatado.

La situacién de colindancia del Sector NP I-5.1 con el Suelo Industrial ya existente, como es el
Poligono del Sector Alfac lll, es coherente con la secuencia légica de programacién y posibilita la
continuidad de la trama urbana del suelo industrial del municipio.

Para atender la demanda prevista se prevén dos tipologias industriales en el Sector: adosada y
aislada. La primera en parcelas de menor tamafo, destinadas a industrias o talleres que requieran
menor espacio; y la segunda, en parcelas de grandes dimensiones, para industria de mayor
envergadura y usos logisticos.

B)NORMAS DE ACTUACION

12, Modalidad de retribucidn de las cargas de urbanizacién.

En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 149.4 TRLOTU, se establece como modalidad de
retribucién de las cargas de urbanizacién el pago en metalico.

El pago de los importes que corresponda a cada propietario se llevara a efecto mediante la
aprobacién de una Memoria y Cuenta Detallada de Cuotas de urbanizacién.

22, Cargas de urbanizacidn.

Conforme determina el articulo 150 TRLOTUP, son cargas de urbanizacion, en la categoria de cargas
fijas:

a) Las obras programadas necesarias para la consecucion de los objetivos legales del
programa de actuacién integrada enunciados en el articulo 116 de este texto refundido.

b) La redaccién de los proyectos técnicos y la direccién de obra necesarios con el fin antes
indicado.

c) Los gastos de gestion del agente urbanizador, cuantificados como un porcentaje de la
suma de los dos conceptos anteriores, tal como figuren en el programa de actuacién
integrada, que incluyen sus gastos generales y financieros, relativos a:

1.2 El mantenimiento y conservacién de la urbanizacion durante el periodo que
corresponda hasta su recepcidn por la administracién.

Este concepto no se incluye entre las cargas de urbanizacién, ya que al ejecutarse las obras
de urbanizacién por gestién directa municipal, no hay recepcion, porpiamente dicha, de la
urbanizacién, correspondiendo su mantenimiento y conservacién a la administracion desde
la recepcion de las obras conforme a lo dispuesto en el articulo 243 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico.
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2.9 Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la tramitaciéon de las
actuaciones que ha de gestionar e impulsar.

3.2 Los controles de calidad y peritajes presupuestados en el programa de actuacidn
integrada, a cuenta de empresas o profesionales independientes del agente urbanizador,
para controlar la ejecucion y recepcion de las obras o el cumplimiento de las obligaciones y
la mayor objetividad de las actuaciones.

d) El beneficio empresarial del agente urbanizador, calculado como un porcentaje, de hasta
el diez por cien, del valor de los conceptos referidos en los apartados anteriores.

Este concepto no se incluye entre las cargas de urbanizacién, ya que al ejecutarse las obras
de urbanizacién por gestion directa municipal no existe beneficio empresarial.

Son cargas de urbanizacién, en la categoria de cargas variables, las siguientes:

a) El coste de indemnizacién a cuenta de construcciones, instalaciones, plantaciones y
sembrados que, en ejecucion del programa de actuacién integrada se hayan de derribar,
arrancar o destruir, o ceder a la administracién; y las indemnizaciones por traslado o cese
de actividades, resolucion de arrendamientos y extincién de servidumbres prediales.

Se ha realizado una estimacion de los costes de indemnizacién al no haber podido acceder a
los inmuebles para comprobar su estado, calida constructiva y superficie real. Las
indemnizaciones se restudiaran cuando se pueda tener acceso a los inmuebles a valorar.

b) Las indemnizaciones a las personas propietarias por obras de urbanizacidén que ya hayan
sufragado y sean utiles a la actuacion.

c) Los gastos por realojo y retorno de ocupantes a los que estos tengan derecho conforme a
la legislacion vigente.

d) En su caso, el importe del canon de urbanizaciéon devengado a favor de la administracion
o el reintegro que proceda a favor de otras actuaciones conforme al articulo 152 de este

texto refundido.

Son cargas de la actuacién que serdn a cuenta de la propiedad de cada finca y no imputables al
programa de actuacién integrada —articulo 151 TRLOTUP-:

a) Los costes de descontaminacion y limpieza de suelo, en los términos previstos por la
legislacion ambiental aplicable.

b) Los costes de extincién de derechos reales y levantamiento de cargas incompatibles con
el planeamiento, excepto las servidumbres prediales.

c) Los costes por rescision de cualesquiera derechos, contratos u obligaciones vinculadas a
sus fincas que disminuyan su valor en venta.
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d) Los costes de servicios de mediacion, peritaje o arbitraje previstos en el programa de
actuacion integrada devengados a instancia de una persona propietaria individual, salvo
gue correspondan al agente urbanizador o al programa de actuacion integrada.

32, Inaplicabilidad del principio de riesgo y ventura.

En la ejecucidon del programa no resulta aplicable el principio de riego y ventura dado que la
Administracion ejecuta directamente la actuacion y asume la condicién de agente urbanizador.

Por ello, el importe de las cuotas urbanisticas que se liquiden serd de cardcter provisional, sin
perjuicio de que una vez ejecutada la actuacién urbanistica, el ayuntamiento aprueba la cuenta de
liquidacion definitiva practicando la correspondiente liquidacidon y exigiendo del sujeto pasivo o
reintegrandole, en su caso, la cantidad que corresponda.

42, Garantia de promocion del programa de actuacidn integrada.

Para asumir mediante gestion directa el desarrollo de un programa de actuacién, bastara con que el
Ayuntamiento comprometa crédito, con cargo a su presupuesto municipal, por el importe
equivalente a un 5 % del coste total de las cargas del programa, tal y como determina el articulo

158.3 TRLOTUP.

52, Resumen del importe estimado de las cargas del programa.

CARGAS FIJAS:

€/m2 €/m2
Obras Sector NPI 5.1 PEM PEC bruto neto|

Demolicion y actuaciones
previas 89.103,48 €

Acondicionamiento del terreno  1.006.174,11 €

Firmes y pavimentos urbanos ' 2.304.399,65 €

Senfalizacioén viaria 22.429,72 €
Instalaciones 4.861.697,64 €
Jardineria 366.887,83 €
Equipamiento urbano 145.625,60 €
Control de Calidad 185.000,00 €
Gestion de residuos 316.542,64 €
Seguridad y salud 122.677,02 €
Obras de conexion 111.044,17 €
Total 9.531.581,86 €
GG+BI (19%) 1.811.000,55 €

11.342.582,41 € 34,48 52,04

Honorarios Técnicos
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Plan Parcial 23.688,00 €
Programa de Actuacién
Integrada 13.818,00 €
Proyecto de Urbanizacion 104.622,00 €
Proyecto de Reparcelacion 55.272,00 €
Direcciéon de Obra 157.271,00 €
Total 354.671,00 € 1,08 1,63
Gastos de Gestion
Notaria y registro 81.227,92 €
Publicaciones 2.150,00 €
83.377,92 €
0,25 0,38
Rotonda CV PEC
PEM 260.000,00 €
GG + Bl (19%) 49.400,00 €
% NPI 5.1 29,23%
90.437,76 €
0,27 0,41
Expropiacion del suelo (sin
IVA)
Superficie (m2) 3500
Valor +Afeccion 5% (€/m2) 1,008
% NPI 5.1 29,23% 1.031,24 €
0,003 0,005
Canon de conexion EPSAR
(sin IVA)
Canon 125.605,15 €
GASTOS CON IVA 11.871.069,10 €
IVA (21%) 2.492.924,51 €
GASTOS SIN IVA 126.636,39 €
TOTAL CARGAS FIJAS
PROGRAMA 11.997.705,48 € 36,47 55,05
TOTAL IVA 2.492.924,51 €

VARIABLES

[ESTIMACION CARGAS

Indemnizaciones

983.353,70€ 299€ 451€
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62. Calendario de ejecucion del Programa.

Los plazos que aqui se exponen son maximos y el mas critico, el de la ejecucion de las obras de
urbanizacién sera objeto de reduccién en el concurso para la contratacion de la obra.

Desde la aprobacién del programa; 4 meses para presentar el Proyecto de Reparcelacién.

Desde la aprobacion de la reparcelacidon; 4 meses para la adjudicacidn de las obras de urbanizacién
y 2 meses mas para el inicio de las obras de urbanizacion.

Desde el inicio de las obras de urbanizacién, 30 meses para la finalizacion de las obras.

72. Modalidad de retribucion de las cargas del programa: pago en metalico.

Tratandose de un programa en el que el Ayuntamiento de Ibi asume la gestion directa del Sector
NPI-5.1 y, por tanto, la condiciéon de agente urbanizador, se establece, el pago en metélico como
modalidad de retribucién de las cargas del programa conforme a lo dispuesto en el articulo 149.4
TRLOTUP:

Articulo 149. Modalidades de retribucion al agente urbanizador.

4. En la gestion directa, la administracion actuante determinard en la aprobacion del
programa de actuacion si las personas propietarias y titulares de derechos afectados por la
actuacion urbanizadora abonan los gastos de urbanizacion en metdlico o en terrenos.

De igual forma y conforme a lo establecido en el apartado 6 del citado articulo, las cargas variables
surgidas con posterioridad a la aprobacién del proyecto de reparcelacion se retribuiran en metalico.

82, Cobro de las cuotas urbanisticas.

En los programas de actuacién integrada en régimen de gestion indirecta y en régimen de gestién
por los propietarios, las cuotas de urbanizacidn se devengaran a medida que el agente urbanizador
presente ante la administracion las correlativas certificaciones de obra o facturas justificativas, tal y
como dispone el articulo 156.3 TRLOTUP.

Sin embargo, en los programas de gestidn directa, se permite, conforme seiala el citado precepto,
el cobro anticipado de inversiones futuras, “pero solo tratdndose de gastos previamente
comprometidos y a ejecutar antes de seis meses y siempre que se haya inscrito la reparcelacion en
el registro de la propiedad.

En todo caso, antes del inicio de las obras y después de la aprobacion de la reparcelacion, podrdn
girarse cuotas a cuenta del coste de los proyectos y de las indemnizaciones, segun los documentos
de programacion aprobados.”

Por lo que se refiere al plazo de ingreso de las cuotas urbanisticas en periodo voluntario, el
apartado 5 del citado articulo 156, se indica que “los requerimientos de pago de las cuotas de
urbanizacion, del agente urbanizador a la persona propietaria, establecerdn los plazos y revestirdn
las garantias legales exigibles para los actos de recaudacion tributaria en periodo voluntario”.
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Por tanto, y dada la remisién expresa que realiza el texto refundido de la LOTUP a los actos de
recaudacion tributaria, los plazos de cobro seradn lo establecidos en el articulo 62.2 de la Ley
General Tributaria para las deudas resultantes de una liquidacién practicada por la Administracion,
es decir:

a) Si la notificacion de la liquidacion se realiza entre los dias uno y 15 de cada mes, desde la
fecha de recepcidn de la notificacion hasta el dia 20 del mes posterior o, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente.

b) Si la notificacién de la liquidacidn se realiza entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha
de recepcion de la notificacién hasta el dia cinco del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente.

La falta de pago en periodo voluntario determinara su cobro en via ejecutiva, con la exigencia del
recargo de apremio mas el interés de demora en los términos regulados en los articulos 26.6 y 28
de la Ley General Tributaria:

Articulo 26. Interés de demora.

oS

6. El interés de demora serd el interés legal del dinero vigente a lo largo del periodo en el
que aquél resulte exigible, incrementado en un 25 por ciento, salvo que la Ley de
Presupuestos Generales del Estado establezca otro diferente.

No obstante, en los supuestos de aplazamiento, fraccionamiento o suspension de deudas
garantizadas en su totalidad mediante aval solidario de entidad de crédito o sociedad de
garantia reciproca o mediante certificado de seguro de caucion, el interés de demora
exigible serd el interés legal.

Articulo 28. Recargos del periodo ejecutivo.

1. Los recargos del periodo ejecutivo se devengan con el inicio de dicho periodo, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 161 de esta ley.

Los recargos del periodo ejecutivo son de tres tipos: recargo ejecutivo, recargo de apremio
reducido y recargo de apremio ordinario.

Dichos recargos son incompatibles entre si y se calculan sobre la totalidad de la deuda no
ingresada en periodo voluntario.

2. El recargo ejecutivo serd del cinco por ciento y se aplicard cuando se satisfaga la
totalidad de la deuda no ingresada en periodo voluntario antes de la notificacion de la
providencia de apremio.

3. El recargo de apremio reducido serd del 10 por ciento y se aplicard cuando se satisfaga la
totalidad de la deuda no ingresada en periodo voluntario y el propio recargo antes de la
finalizacion del plazo previsto en el apartado 5 del articulo 62 de esta ley para las deudas
apremiadas.

4. El recargo de apremio ordinario sera del 20 por ciento y serd aplicable cuando no
concurran las circunstancias a las que se refieren los apartados 2 y 3 de este articulo.
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5. El recargo de apremio ordinario es compatible con los intereses de demora. Cuando
resulte exigible el recargo ejecutivo o el recargo de apremio reducido no se exigirdn los
intereses de demora devengados desde el inicio del periodo ejecutivo.

92, Afeccidn real de las parcelas de resultado al cumplimento de las obligaciones urbanisticas.

De acuerdo con el articulo 160 TRLOTUP, en la modalidad de retribucidon en metdlico, los terrenos
de las personas propietarias incluidos en el ambito de la actuacién, y los adscritos a ella, estdn
afectados, con caracter de garantia real, al cumplimiento de los deberes urbanisticos, de
conformidad con lo establecido en la legislacién estatal de suelo.

A este respecto, el articulo 19 del RD 1093/1997, de 4 de julio, sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, dispone:

Quedaradn afectos al cumplimiento de la obligacion de urbanizar, y de los demds deberes
dimanantes del proyecto y de la legislacion urbanistica, todos los titulares del dominio u
otros derechos reales sobre las fincas de resultado del expediente de equidistribucion,
incluso aquellos cuyos derechos constasen inscritos en el Registro con anterioridad a la
aprobacidn del Proyecto, con excepcion del Estado en cuanto a los créditos a que se refiere
el articulo 73 de la Ley General Tributaria y a los demds de este cardcter, vencidos y no
satisfechos, que constasen anotados en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la
prdctica de la afeccion. Dicha afeccion se inscribird en el Registro de acuerdo con las
siguientes reglas:

1. En la inscripcion de cada finca de resultado sujeta a la afeccion se hard constar lo
siguiente:

a) Que la finca queda afecta al pago del saldo de la liquidacion definitiva de la cuenta del
proyecto.

b) El importe que le corresponda en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacion y la
cuota que se le atribuya en el pago de la liquidacion definitiva por los gastos de
urbanizacion y los demds del proyecto, sin perjuicio de las compensaciones procedentes, por
razon de las indemnizaciones que pudieren tener lugar.

La afeccidn real podra sustituirse por garantia financiera o garantia hipotecaria, de acuerdo con el
articulo 157 TRLOTUP y en los términos de la legislacion estatal de suelo respecto de las
obligaciones derivadas de la cuenta de liquidacion provisional. No obstante, debera mantenerse la
afeccion real o, en su caso, la garantia financiera o hipotecaria que se establezca por el agente
urbanizador y apruebe por la administracion, respecto de la diferencia entre la liquidacion
provisional y la definitiva.
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